Markt Obernzenn
Zusammenfassende Erkldrung nach § 6a BauGB
zur 7. Anderung des Flichennutzungsplans

Allgemeines/Ziel/Aniass

Der Marktgemeinderat des Marktes Obernzenn hat in seiner Sitzung am 22.02.2021 be-
schlossen, den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP/LP) im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 Haus fir- und miteinander Sorge tragen” zu
andern.

Anlass fur die Aufstellung der 7. Anderung des FNP/LP war die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 19 ,Haus fir- und miteinander Sorge tragen”, der die Baurechtschaffung flr die Er-
richtung einer beschiitzenden Spezialeinrichtung fur dementiell erkrankte Personen zum Ziel
hatte. Der Geltungsbereich war teils als Streuobstgehdiz sowie teils als Griinland (Fléche fir
die Landwirtschaft) dargestellt. Im Plangebiet waren dartiber hinaus Einzelbdume als Bestand
dargestellt. Die bestehende WeiherstralRe im Stden war als Strale dargestellt. Strallen-
begleitend war aullerdem die vorhandene Feldhecke dargestellt. Somit war der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, was eine Anderung des FNP/LP im Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderte.

Das Hauptplanungsziel der FNP-Anderung ist entsprechend der Festsetzungen zu den zu-
lassigen Nutzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Haus fur- und miteinander Sorge tragen®
die Darstellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Pflege”.

Verfahrensablauf

Das Verfahren zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans verlief wie folgt:

Anderungsbeschluss 22.02.2021
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses 23.02.2021
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 20.01.2022-21.02.2022

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB | 20.01.2022-21.02.2022

Behandlung der Steflungnahmen aus der frihzeitigen Be- 04.05.2022

teiligung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss 20.07.2022
Bekanntmachung Billigungs- und Auslegungsbeschlusses 21.07.2022

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher 25.07.2022-09.00.2022
Belange gemé&l § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 04.08.2022-09.09.2022

Behandlung der Stellungnahmen aus den Beteiligungen nach 05.10.2022
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 3 BauGB

Feststellungsbeschluss 05.10.2022
Genehmigung der FNP-Anderung durch das Landratsamt NEA 28.12.2022
Bekanntmachung, Wirksamkeit 12.01.2023




Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Beriicksichtigung der Umwelthelange erfolgte auf Basis des der Begriindung beigefiig-
ten Umweltberichtes, eines geotechnischen Berichts und den naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP). Hinsichtlich des Immissionsschutzes lag
eine Geriuschimmissionsprognose auf Ebene der Bebauungsplanung vor. Hinsichtlich der
Ziele des Umweltschutzes stiitzte sich die Umweltpriifung aulerdem auf den Landschaftspian
der Marktgemeinde Obernzenn.

Eine Bestandsaufnahme (Biotop-/Nutzungstypenkartierung) des Anderungsbereichs fand am
02.09.2021 statt.

Das Gebiet hat eine hohe Bedeutung fir die Schutzgiiter Flache, Boden und biologische Viel-
falt. Die Bedeutung fur die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Pflanzen, Mensch und Landschaft
werden als mittel eingestuft. Fir das Schutzgut Tiere wird die Bedeutung als mittel bis hoch
eingestuft. Eine Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist aufgrund des Fehlens
von entsprechenden Glitern im Plangebiet nicht gegeben. Wechselwirkungen haben nur eine
geringe Bedeutung. Die Auswirkungen des Vorhabens werden fiir alle Schutzglter als nicht
erheblich nachteilig bewertet.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden jeweils
zum Vorentwurf und Entwurf der Flachennutzungsplandnderung nach den Malgaben des
BauGB durchgefihrt.

Zum Vorentwurf gingen Stellungnahmen des Amts fir Erngahrung, Landwirtschaft und Forsten
Fiirth-Uffenheim, des Landratsamts Neustadt/Aisch-Bad Windsheim sowie der Regierung von
Mittelfranken (Héhere Landesplanungsbehorde) ein, die zur 7. Anderung des FNP/LP keine
Einwdnde geltend machten.

Zur Erhaltung des Baum- und Heckenbestandes bzw. zu Ersatzpflanzungen &ulierten sich der
Bund Naturschutz e.V., der Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. sowie der Regionale
Planungsverband Westmittelfranken. Zur erforderlichen Ergénzung des externen Ausgleichs
wurde vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim und dem Bund
Naturschutz e.V. Sfellung genommen.

Das Wasserwirtschaftsamt Ansbach duRerte sich zum Wasserabfluss bei Starkregen, Grund-
wasser, Altlasten, vorsargendem Bodenschutz sowie zur Wasserver- und -entsorgung. Es
wurden weitere umweltbezogene Stellungnahmen abgegeben, die jedoch aufgrund der Mal-
stabsebene des Flachennutzungsplans nur auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
behandeln waren.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf fand durch 6ffentliche Aus-
legung vom 20.01.2022 — 21.02.2022 statt. Dabei gingen drei Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit zu den Themen Schalischutz und der Ablehnung der Erhaltung des Streuobstbestan-
des zu Gunsten einer Verschiebung der geplanten Bebauung ein. Die Inhalte dieser Stellung-
nahmen bezogen sich auf den Bebauungsplan und wurden dort abgewogen.

Alle Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt, Anderungen an der Planung zur
FNP-Anderung waren keine erforderlich.

Zum Entwurf gingen erneut Stellungnahmen mit umweltbezogenen Belangen ein. Das Land-
ratsamt Neustadt/Aisch- Bad Windsheim duflerte keine Bedenken. Dass Plangebiet liegt zwar
im Naturpark ,Frankenhhe", aber aulerhalb von Wasserschutzgebieten sowie abseits von
Oberflachengewdssern. Ferner ergingen allgemeine Hinweise aus den Bereichen Abfallrecht
und Bodenschutzrecht, z.B. zum Thema Altlasten (keine Hinweise auf Altlasten bekannt).




Die Regierung von Mittelfranken (Hohere Landesplanungsbehdérde), der Regionhale Planungs-
verband Westmittelfranken sowie das Wasserwirtschaftsamt Ansbach verwiesen auf ihre je-
weiligen Stellungnahmen zum Vorentwurf. Es wurden weitere umweltbezogene Stellung-
nahmen abgegeben, die jedoch aufgrund der MaRstabsebene des Flachennutzungsplans nur
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln waren.

Die Offentliche Auslegung zum Entwurf fand vom 04.08.2022 — 098.09.2022 nach den Mal-
gaben des BauGB statt. Es gingen dabei keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Alle Stetlungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt, es waren keine Anderungen an den
Planunterlagen zur 7. Anderung des FNP erforderlich.

Planungsalternativen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine ausfihrliche Alternativenprifung durch-
gefuhrt. Eine Sanierung des Gebaudebestandes (vorhandenes Marienheim) wére jedoch un-
wirtschaftlich und im laufenden Betrieb zum Schutz der noch dort wohnenden Bewohnerinnen
und Bewohner nur schwer umsetzbar gewesen. Bereits im FNP dargestellte, geplante Wohn-
bauflachen (Flache stdlich des Esbacher Rings, Flache dstlich der Mihlleite und Flache zwi-
schen Ansbacher Stralle und Esbacher Ring) steliten aufgrund der fehlenden Verkaufsbereit-
schaft der Eigentimer oder deren unglnstiger Lage, keine Standortalternativen dar. Das be-
reits Uberwiegend bebaute Mischgebiet an der Verlangerung der Markersbacher Strafte (Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Windbuck®, mit Stand der 5. Anderung) schied aufgrund der Schutz-
wirdigkeit des Vorhabens und der direkten Nachbarschaft zu dem dort festgesetzten Ge-
werbegebiet im Osten und damit einhergehender Schallimmissionen aus.

Eine geplante gemischte Bauflache westlich der Ansbacher Strale wére fir das Vorhaben
nicht ausreichend dimensioniert gewesen und ist zudem durch einen Graben zerschnitten.
AuRerdem standen die Grundstticke auch nicht zum Verkauf.

Die méglichen Alternativen schieden somit entweder aufgrund ihrer zu geringen Flachengrofie
aus, hatten aber teils auch nachteiligere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aufgrund
zu erwartender Larmimmissionen aufgrund einer direkten Nachbarschaft zu einem Gewerbe-
gebiet oder der Abwickiung des entstehenden Verkehrs durch Wohngebiete. Sie alle hatten
aber eine Neuinanspruchnahme von Flache vermieden.

Wie ausgefiihrt stellte die durch die Planung vorgesehene und nun als Sonderbauflache dar-
gestellte Flache die einzige, in absehbarer Zeit realisierbare Moglichkeit zur Umsetzung des
Vorhabens in Oberhzenn dar.

Aufgestellt
Obernzenn, den 12.01.2023




