Satzung Bl. 1

Die Marktgemeinde Obernzenn erl&dft als Satzung aufgrund der §§ 2,
Abs. 1, 9 und 10.des Bundesbaugesetzes -BBauG- i.d.F.d.Bek. vom
18.8.1976 (BGBl. I. S. 949), § 1 der Verordnung iiber die Fest-
setzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBl. S. 161), des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- vom 25.1.62
(BayBS I. S 462) i.d.F. vom 31.5.1978 (GVBl. S. 352), gedndert
durch Gesetz vom 11.8.1978 (GVBl. S. 525), der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNvO- i.d.F.d.Bek. vom
15.9.1977 (BGBl. I. S. 1763) sowie der Art. 90 und 91 der Bay.
Bauordnung -BayBo- i.d.F. der Bek. vom 2.7.1982 (GVBl. S. 419)

folgenden mit Schreiben des Léﬁdratéémtes Neustadt/Aisch vom

........................................

Bebauungsplan.

Satzung

§1

Fir den BebauungSPlagiﬁ

vom Ing.Biiro Biedexmass GmhHysSachsen, am = gezeichnete

Bebauungsplan N, §3£§% Zusammen mit den "Weiteren Festsetzungen®
den Bebauungsplan bildet. - . - .-

ﬂarktgemelnde Obgﬁgfenn gilt der

S 2

Der Bebauungsplan wird gemd8 § 12 BBauG mit dem Tage der Bekannt-

machung rechtsverbindlich.




Satzung Bl. 2

WEITERE FESTSETZUNGTEN

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Bau NVO

1.2 Grundsétzlich gilt fiir das gesamte Baugebiet die offene
Bauweise mit folgenden Abweichungen:

1.2.1 Kleingaragen sowie damit verbundene Nebengebdude sind inner-
halb der festgesetzten Garagenflichen an den Grundstlicksgren-
zen 2uldssig, auch dann, wenn sie an das Hauptgebdude ange-
baut werden. A

1.2.2 Fiir die im Siiden der Hauptstrae liegenden 7 Gebiude sind
: nachfolgende Einschrankungel?.‘bzw_ Auflagen der P ° S
halten: ; ‘

Die Fernleitung mu8 jederzeit und chne Behinderung zugédnglich sein.
Dies bedeutet, daB im Bereich 'des 6 m breiten Schutzstreifens an den
Grundstiicksgrenzen und entlang:der StraBSe keine massiven Gartenmauern
usw. errichtet werden diirfen.

Im Schutzstreifenbereich diirfen keinerlei Mafnahmen, die den Bestand
oder Betrieb der Fernleitung gefdhrden kdnnen, durchgefiihrt werden 5
(z.B. Erdauf- oder abtrag, Ablagerung von Aushub, Bepflanzung mit tief-
wurzelnden Pflanzen, Anlegen von Gartenteichen usw.).

Bei Kreuzungen der Fernleitung durch HausanschluBleitungen ( Abwasser,
Wasser, Gas, Stram, Telefon usw.) ist vor der Ausfiihrung die genaue La—.
ge der Fernleitung im Grundstiick durch Anlegen von Suchschlitzen fest-
zustellen. Bei Kreuzungen mit Kanal und Wasser sind die HausanschluS-
leitungen unter der Pernleitunyg zu verlegen und folgendes zu beachten:

Der Mindestabstand zwischen OK Kanal bzw. Wasserleitung und UK Fern-

leitung soll min. 40 am betragen.

_2a_
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Satzung Bl. 2a

Der Zwischenraum zwischen Kanal bzw. Wasserleitung und Fernleitung
ist im gesamten Bereich des Kanalgrabens bzw. Wasserleitungsgrabens
mit Beton zu verfiillen. .

Der Beton ist bis zum halben Umfang der Fernleitung hochzuziehen.
Zwischen Fernleitung und Beton ist eine Trennschicht aus einer Iage

Styropor einzubringen.

Im dinglich gesicherten Schutzstreifenbereich der Fernleitung ist
mit grd8ter Vorsicht zu arbeiten. Das beiliegende Formblatt
"Aufgrabungen im Bereich von FWF-Anlagen" ist zu beachten.

Die FWF ist rechtzeitig vor Beginn der Baumafnahme ( 14 Tage )
zu verstandigen, damit die Leitung an Ort und Stelle abgesteckt ‘
werden kann. .

Die Kreuzungsstelle wird erst nach der Abnahme durch die FWF
verfillt. T

Bei Kreuzungen mit Stram- und Telefonleitungen sind diese im
Bereich des Schutzstreifens in Schutzrohren zu verlegen. Ferner
erhilt die FWF genaue Planunterlagen iiber die Lage dieser Lei-
tungen.

Die Kosten zur Erfullung der vorgenannten Auflagen gehen nicht zu

~Lasten der FWF.

MASS DeR BAULICHEN NUTZUNG .« ;-

Fir das Ma8 der baulichen’ﬁi€2ung gelten die Richtwerte nach
§ 17, Abs. 1 Bau NVO alsiﬁséhstzuléssiges MaB, wenn sich
nicht geringere Werte aus den.{iberbaubaren Grundsticksfli-

chen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben.

Die Anzahl der VollgeschosSe (Z) wird entsprechend der Ein-
tragung in den Bebauungsplan mit 2 = II bzw. Z = I im Allge-

meinen Wohngebiet als H8chstgrenze festgesetzt.

BAUWEISE,ZﬁRSTELLUNG DERiBAULICHEN ANLAGEN
Offene Bauweise nach . § 22, Abs. 2 Bau NVO

Die lberbaubaren Gruhdstﬁcksfléchen werden durch die Fest-

setzung von Baugrenzen bestimmt.

P




Satzung Bl. 3

3.3

Geb&ude und Gebiudeteile diirfen die festgesetzten Baugren-
zen nicht Uberschreiten. Ein Vortretén von Gebdudeteilen in

geringfliigigem AusmaB kann, auBer im Bereich der Fernwasser-

leitung, zugelassen werden. A

Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Bau NVO sind auBerhalb

der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen nicht zuldssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Der OK Erdgeschof-Fuboden darf am hochsten Geldndepunkt nicht
héher als 50 cm {iber dieser bestehenden Gebidudekante liegen.
Ausnahmen: Anschlufischwierigkeiten bei Ver- und Entsorgungs-

anlagen.

STELLPLATZE UND GARAGEN -

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfl&chen

zuldssigqg.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungs-
strafe besitzen, miissen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw.
Straﬁenbegrenzungslinie) eigen Stauraum von mindestens 5 m auf-
weisen. Dieser Stauraum dérf zur StraBe hin Weder eingezdunt,

noch mit einer Kette oder dgl. abgeschlossen werden.

Vor Garagen, die auf benachbarten Grundsticken an der Grund-
stiicksgrenze aneinander gebaut sind, ist ein Zaun, Kette oder
dgl. auf der Grundstiicksgrenze als Abgrenzung des Stauraumes

nicht zuléssig.

Garagen aus Wellblech oder in &hnlich leichter Bauweise sind B

unzuldssig.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind,

sind einheitlich zu gestalten.




Satzung Bl. 4

DACHFORM ' Y,

Allgemeine Wohngebiete
Alle Hauptgeb&ude erhalten Satteldicher ehtsprechénd der

Festsetzung im Plan.

Bei eingeschossiger Bauweise betrdgt die Dachneigung 38 - 42°;
ein Kniestock ist bis 30 cm HBhe zuléssig.

BeivErdgeschoB und ObergeschoB betrigt die Dachneigung 32 - 38°.

Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit einer Dachneigung
ab 40° bis 2/3 der Traufldnge zuldssig. Sie miissen mind. 2 m
Abstand zum Ortgang haben und diirfen eine Einzelbreite von

1,80 m nicht {iberschreiten.

Bel erdgeschofigen  Nebengebiuden und Anbauten (Garagen) sind
flache Pultddcher (max. 10° Neigung), Flachdicher und Sattel-

dacher zuléssié. Satteldicher sollen bevorzu&t werden,

Die Dachflédchen der Geb#ude “und Garagen sind in rot-bzw.

‘rotbraunem Material (Ziegel) einzudecken.

-

MIT LEITUNGSRECHT 2U BELASTENDE FLACHEN

Slidostlich der Esbacher StraBe‘verléuft eine Fernwasserlei-
tung DN 250 der Franken Fernwasservérsorung.

An der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft eine 20 kV .
Hochspannungsleitung des Flw.

Flir beide Versorgungsleitungen sind Leitungsrechte festgesetzt.
Weitere Einschrénkungen im Bereich der FWF-Leitung siehe Pkt.
1.3.2

EINFRIEDUNGEN

- Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflidchen diirfen

den Fahrbahnrand nicht mehr als 1,00 m Uberragen.
Fir die Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflédchen

sind folgende Ausfihrungen zgléssig;




Satzung Bl. 5

10.

10.1

. 10.2

10.3

a) Grauer oder griiner Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung;
SockelhShe max. 0,30 m;

b) Holzzaun mit senkrechten oder diagonal angeordneten Latten.
SockelhBhe max. 0,30 m; ,

Massive Pfeiler dlirfen nur an den Tiren und Toren gesetzt wer-

den. ‘

Alle Ziune sind an grau oder griin gestrichenen Stahlprofilen

zu befestigen.

Die gartenseitige Parzellierung kann ebenfalls durch Hecken

und Zdune erfolgen, soweit sie nach Bay.BO genehmigungsfrei

sind.

AUBERE GESTALTUNG

Die BaukOrper sollen durch natiirliche Materialien und Farben
geprigt sein: Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten
Farbtdnen. Sichtbeton ist in Form von Stiitzen, Sdulen und

sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen zuldssig.

Balkonbristungen
zuldssig sind: Holzlattung vertikal oder Kunststoffprodukte

in Holzmaserung; Beton in Vergindung,mit Holzlattung.

AUSSENANLAGEN

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freifléa-
chen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume und Buschgruppen
zu gliedern. Hierbei sollen nur einheimische B&ume und Stréau-

cher vorgesehen werden.

Die Gel&ndehShen der AuBenanlagen sind an die HGhen der an-
grenzenden Wege bzw. an die H6he des Nachbargel&éindes anzu-

gleichen.

~Eine Auffilillung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem vorhan-

denen, natirlichen Geldnde ist unzuldssig.




Satzung Bl. 6

10.4

10.5

11.

12.

Stiitzmauern an den seitlichen und rilickwdrtigen Grundstiicks-

grenzen sind unzuldssig.

Die vorhandenen Biume und Buschgruppen sind soweit wie még-

lich zu erhalten.

IMMISSIONEN LANDWIRTSCHAFTLICHER ART

Die Grundstﬁckseigner haben Immissionen landwirtschaftlicher

_Art, die von einer rechtmdBigen Nutzung auf den angrenzendén

Grundstiicken ausgehen, entschddigungslos zu dulden.

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BBauG mit dem Tage der

Bekanntmachung in Kraft.




