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B. Planzeichen

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen fur
Sport- und Spielanlagen

Flache fur Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte"

2. Mal der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Einzelhduser, Hausgruppe

Baugrenze

'$' Bezugspunkt Hoheneinstellung PP 369,657 m G.NHN

4. Verkehrsflachen

vorgeschlagene Grundstlickszufahrt

A

5. Grunflachen

bestehende Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

&
@

Anpflanzung Straucher

Baume erhalten

Straucher erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

000
o O
o O
o O
000

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

bestehende Grundstlicksgrenzen

8. Hinweise

bestehende Gebaude

3,00, MaRangabe in Metern
ey, Héhenlinie im 1,0 m Raster

bestehende Bdschung

Der Markt Obernzenn erlasst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Januar 2023 (BGB. | Nr. 6)

der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022
(GVBI. S. 704),

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240),

Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2022 (GVBI. S. 674)

folgende Satzung Uber den

§1

Bebauungsplan Nr. 18 "Kita SchulstraBe™

: Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan in der
Fassung vom __. .2023 mit den zugehorigen textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung, den zugehdrigen textlichen Festsetzungen und der Begrindung,
jeweils in der Fassung vom . .2023.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Osten:  Flur-Nr. 609/1 (Teilflache), 602/1, 602/2 und 602/3
Im Stden:  Flur-Nr. 601/2 (Teilflache)

Im Westen: Flur-Nr. 40/1

Im Norden: Flur-Nr. 599

und beinhaltet folgende Flurnummern: 600, 601 und 600/2.

§ 2: Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Kita Schulstral’e" in der Fassung vom ___.  .2023, der A. Planteil,
die B. Planzeichen, die C. Textlichen Festsetzungen von Abis B und die Nachrichtlichen
Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen, bilden den Bebauungsplan Nr.18 'Kita
Schulstralle".

§ 3: Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Kita Schulstral’e" (s. §2) wird mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) rechtsverbindlich.

Markt Obernzenn, den .

C.

Reiner Hufnagel, 1. Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Kita Schulstrale" wird
entsprechend der Planzeichnung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” festgesetzt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In der Gemeinbedarfsflache gilt als hochstzulassiges Maly der baulichen Nutzung gemaf
§17 Abs.1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2.

Im ausgewiesenen Plangebiet
2 Vollgeschosse zulassig (max. Il).

sind entsprechend der Planzeichnung maximal

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ES GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG
(BayBO).

Gemall §22 Abs.2 BauNVO wird die offene Bauweise (0) und gemaly §22 Abs. 4
BauNVO wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

In der offenen Bauweise (0) sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Gebaude durfen eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten.

In der abweichenden bzw. halboffenen Bauweise sind die Gebaude auf der einen Seite
mit seitlichem Grenzabstand zur Grundstlicksgrenze, auf der anderen Seite ohne
seitlichem Grenzabstand zur Grundsticksgrenze, zu errichten. Gebaude mit einer Lange
von mehr als 50 m sind zugelassen.

Die Gebaude sind als Einzelhauser (E) oder Hausgruppen (H) zu errichten.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch

Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebaudeteile dirfen
die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

o

6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

8.2

Die Hoheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:
- Die Firsthohe (FH) der baulichen Anlage wird auf max. 10,50 m festgesetzt.

- Bezugspunkt fir die Hoheneinstellung der Gebaude ist der Vermessungspunkt
369,657 m u. NHN.

- Der untere Bezugspunkt fur die Hoheneinstellung der geplanten Gebaude wird auf
die Oberkante Erdgeschoss — FertigfuBboden (OK EG FFB) festgesetzt, das ent-
spricht 370,637 m 4. NHN
(Vermessungspunkt: 369,657 m + 0,98 m = 370,637 m . NHN = OK EG FFB)

- Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante First.

Kniestocke sind zugelassen.

Flachen fur Nebenanlagen sind gemal} § 14 BauNVO auch aulerhalb der Baugrenzen
zulassig.

DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Es sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung
bis max. 30° sowie Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung von 0-5° zulassig.

Flachdacher (FD) sind extensiv zu begrinen (Substrataufbauhdhe ca. 6 - 8 cm).

FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Abgrenzung zur offentlichen Verkehrsflache ist mit der Errichtung von Zaunen (Holz-,
Metallzaune, keine Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig.

Massive Einfriedungen (Mauern) und Gabionen sind nicht zulassig.
Stltzmauern sind entlang des Gehwegs und hinter den Parkplatzen bis zu einer Héhe von

max. 1,0 m zulassig.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ES GELTEN DIE ABSTANDSFLACHEN NACH DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG
(BayBO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache (Baugrenzen) zulassig, jedoch nicht auf den festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist im Sinne des Art. 47 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1
BayBO gemal § 20 der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) nachzuweisen.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Terrassierungen, Aufschattungen und Abgrabungen sind nur in dem Umfang zulassig, wie
dies zur Hoheneinstellung der Gebaude notwendig ist.

Der Anschluss an das Gelande der Nachbargrundstlcke ist Ubergangslos herzustellen.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARTHERMIE (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81
BayBO)

Photovoltaikanlagen und Solarthermie sind im Plangebiet zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25)

Die dargestellten Gehdlzbestande im Westen, Norden und Osten sind als Grinflachen
festgesetzt, die hierauf befindlichen Baume und Straucher sind zu erhalten und dirfen
nicht entfernt werden.

Auf der festgesetzten Grunflache mit Pflanzbindung sind zweireihige Strauchpflanzungen
vorzunehmen. Verwendet werden kdénnen Straucharten der nachfolgenden Artenliste A,
die sowohl heimische standortgerechte Straucharten umfasst als auch Zierstraucher. Bei
der Artenauswahl wurde berlcksichtigt, dass keine Arten mit giftigen Pflanzenteile oder
Arten mit Dornen/Stacheln enthalten sind; Erganzungen sind maoglich.

Artenliste A (Straucher)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Blut-Johannisbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 3 Triebe, 60-100 cm

Die Strauchpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten, Ausfalle sind nachzupflanzen. Die
anerkannten Regeln der Gehdlzpflanzung sind einzuhalten.

Ribes sanguineum

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind mind. drei grol3kronige Laubbaum-Hochstamme
zu pflanzen. Die Pflanzstandorte kénnen frei gewahlt werden.

Verwendet werden kénnen die Baumarten der nachfolgenden Artenliste B, die sowohl
heimische standortgerechte Arten als auch weitere klimatolerante Arten enthalt. Bei der
Artenauswahl wurde berlcksichtigt, dass keine Arten mit giftigen Pflanzenteilen oder
Arten mit Dornen/Stacheln enthalten sind; Erganzungen sind moglich.

Artenliste B (Laubbaum-Hochstamme)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Edelkastanie
Corylus colurna Baum-Hasel

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 12-14 cm StU

Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen; Ausfalle sind
nachzupflanzen. Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen
sind einzuhalten.

Der Oberboden ist vor Beginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu
lagern. Die gesetzlichen Vorschriften sind zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.2

1.3

1.4

WASSERWIRTSCHAFT

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Schmutzwasser und
Regenwasser werden getrennt abgeleitet. Das Schmutzwasser des Plangebiets wird an
den bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen und zur Klaranlage in Obernzenn
geleitet.

Das Niederschlagswasser (Dach-, Grundsticks- und Strallenflachen) wird dem
bestehenden Regenwasserkanal zugeleitet und der sudlich gelegenen Zenn zugeflhrt.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig.
Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser uUber den Schmutzwasserkanal nicht
zulassig. Wird wahrend der BaumalRnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaf § 49
WHG i.V.m. Art 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehorde mitzuteilen.

Konnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Hohenlage zum Hauptkanal nicht im
Freispiegelgefalle in die Hauptkanalisation entwassert werden, sind zur Entwasserung der
Kellergeschosse Abwasserhebeanlagen in die Gebaude einzubauen.

GRENZABSTAND VON PFLANZEN

Auf Nachbargrundsticken sind die Art. 47 -52 des Ausfuhrungsgesetzes zum
Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten.

Danach kann der Eigentimer eines Grundsticks verlangen, dass auf einem
Nachbargrundstick nicht Baume, Straucher oder Hecken, Weinstocke oder Hopfenstocke
in einer geringeren Entfernung als 0,50 m oder, falls sie Uber 2 m hoch sind, in einer
geringeren Entfernung als 2 m von der Grenze seines Grundstlicks gehalten werden.

ENTWASSERUNG DER HOF- UND GRUNDSTUCKSFLACHEN

Das Oberflachenwasser von privaten Hof- und Grundsticksflachen darf nicht auf die
offentlichen Verkehrsflachen geleitet werden. Falls erforderlich, sind Entwasserungsrinnen
und Hofeinlaufe vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Markt Obernzenn hat in der Sitzung am 05.08.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Kita Schulstral3e", in Obernzenn, im beschleunigten Verfahren
gemall §13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 "Kita Schulstralle" wurde am
07.08.2020 ortsublich bekanntgemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemal §§ 13 a BauGB und 13 Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer offentlichen Auslegung gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Kita SchulstralRe", i.d.F. vom __ . .2023,
wurde mit der Begrindung, i. d. F. vom __. .2023, gemal} § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit
vom . .2023 bis __._.2023 6ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Kita Schulstrale" i. d. F. vom __. .2023 mit

der Begrundung, i. d. F. vom __. .2023, wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, gemaf §§ 13 a BauGB und 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB,
inder Zeitvom . .2023 bis . .2023 beteiligt.

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung des
Marktgemeinderates am __..2023 durchgefuhrt.

Der Markt Obernzenn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom _ . .2023 den
Bebauungsplan Nr. 18 "Kita Schulstralle", gemafl § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom
__._.2023, als Satzung beschlossen.

Markt Obernzenn, den . .2023
....................................................... (Siegel)
Reiner Hufnagel, 1. Burgermeister

Ausgefertigt:

Markt Obernzenn, den . .2023
....................................................... (Siegel)

Reiner Hufnagel, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 18 "Kita Schulstralle", in Obernzenn,
wurde am __._ .2023, gemal § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden der
Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Markt Obernzenn, den . .2023

(Siegel)

Reiner Hufnagel, 1. Burgermeister

Markt Obernzenn
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Fassung vom 01.03.2023 Datum Name

entw. | 03/2023 | Eberl-Alsheimer

gez. | 03/2023 | Eckart

Vorhabenstrdger: Markt Obemzenn gepr. | 03/2023 | Hartfelder

Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim

Landkreis:

Markt Obernzenn, den . 2023

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strafie 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8
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