ZEICHENERI(LARUNG C) Textliche quungen L {JEBERSICHTSPLAN OHNE MABSTAB
A) FESTSETZUNGEN : Art der baulichen Nutzung st
Das mit .,WA™ bezeichnete Baugebiet wird als .. Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 Hinweise: ¢ Satzung E) VERFAHRENSVERMERKE
Beunutznngsverssimng fostgesctzt % Die nach dem Nachbarrecht erforderlichen Grenzabstinde (Art. 47, 48 Bayer. Ausfiihrungsgesetz zum des Marktes Obernzenn iiber den Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet SBESCHLUSS
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET 9 MaB der baslichen N : ﬁl;;gl:ﬂ.ld:l:s(imh) zu den angrenzcn::n landwirtschaftlichen Grundstiicken sind einzuhalten. S ] s . l&m%m A0.12.4983 die e
5 . ; = . ' i ic Keller wasserdicht ausgefiihrt werden. m Siegelranken® in genhausen. Gemein Izung vom .20 s n T Aufstellung des Bebauungspianes.
Als hochstzulissiges Mab der baulichen Nutzung gelten dic im Bebauungsplan festgesetzten Werte. grund des Grundwasscrspicgels mitssen . » el A :
Il (+D) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 3. Tewweise R & > g wird empfohlen, besonders fir die Bauparzellc unmittcibar an der Staatsstrabe, den e s e
D= VIR L BRSO e S Bt : : _ Gebéudegrundriss und die Nutzung der Rinme auf den Schalschutz auszurichten Terrassen und Der Aufstellungsbeschiub wurde am Ak.4Z. A9]%..... onsiiblich bekanntgemacht
INNE ). 34 Einzel- und Doppelhiuser, UntergeschoB, Erdgeichob und ausgebautes DachgeschoB. Satteldach, Balkone, sowie Fenster von Schiaf- und Kinderzi ilten im Schalibereic] . ‘ des Bebanungsplanes in der Fassung vom Dez. A399. . warde mit der
GF 190 m? A X " Dachneigung 35° - 48°, Eindeckung mit Dachzicgeln oder Betondachstein in rot. Fiir den Fall, dass Aufenthaltsraume nicht nach Saden hin orientiert weaden m“"h,""h’n R—— Aufgrund § 2 Absatz 1 und § 10 Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 rf 2 BauBG in der Zeit vom .2%.93.2900.... bis 2k:0%:. 2000 ...
GESCHOSSFLACHE MIT FLACHENANGABE, ALS HOCHSTMAS 3.2 Diec maximale Firsthohe des Gebaudes darf 10,50 m nicht @iberschreiten. Gemessen vom Urgelande bis Schallschutz fir den Wohnbereich durch den Einbau von Schutzfenstern gewahricisiet werden, Es (BGBI. I S. 2141), zuletzt geiindert am 16.01.1998 (BGBL. I S. 137) und Artikel 23 der
o P : ¢ zum Dachfirst an der hochsten fristehenden Seitc des Gebiudes werden Schalischutzfenster — der Schalschutzklassc 3 empfohien. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBL mg
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG SN R T— 2 Zuletat geandert am 26.03.1999 (GVBL S. 86),‘€ildsst der Markt Obernzenn den als Satzing | operndodd, . 09:1 2004
' i i i - beschlossenen und durch das Landratsamt Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim
N BAUGRENZE Tmsysﬁmm{Ansch{uBandcnl?cstehendancmmhkagalmGnm&ﬁckﬂmNr. 150. Griinordnuna: 2.9.40. ZooA 2 Y42 = bAO /OAZ - Vo :
Das Abwasser wird damit der ausreichend grobea Pflanzenteichkliranlage Egenhausen zugefithrt. 2rinoranung.: am . 4£J.40. Zo 0 SURE AR 2R BL v Y00 s ) genehmigten
3.5 Eine extensive Pferdehaltung, 1 Pferd/1500 m?, ist in den dafiir angewiesenen privaten Griinflichen e
BAULINIE erlaubt. Eine Reithalle oder ahnliches ist nicht erlaubt. Verbindliche Festsetzungen 0 i ; - '
Die Anlieger haben die Pferdehaltung hinzunehmaen. Eine evtl. Dunglagerung hat auf einer _ ‘ . |
——————— UMGRENZUNG FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZEN, wasserdurchlissigen Platte mit ciner Auffanggrube fiir die daraus abflieBenden Abwasser auf der *  Exhanny dor Bi“’“"ﬂ mit Wertistegoric (SE). 2. SATZUNGSBESCHLUSS |
I I . : . P ﬁ l q | . ] l I - : - - H . . -
36 i hath der iz Bel gsplan gel ick z Sichtflicl - Ber Zii e - Ersatzpﬂanzung bei Baumverlust aller vorhandener Biume mit Wcrﬂ:at:gun'e (SE). BauBG in der Fassung vom -SQP‘ als Sazung bes:,:( - |
VORGESCHLAGENE FIRSTRICHTUNG Hochbauten nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und g
MmmtdmnGrmdsﬁmknidnﬂstmhmhwGegmﬁmmmchtangekgtMmmn ¢ Pflanzbindung im &ffentlichen StraSenraum §1 ‘-
FESTGESETZTE FIRSTRICHTUNG sie sich mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene erheben. 1 Obstbaum pro 15 Hm in der 6ffentlichen Griinflache Grimflache |
37  Je Wohneinheit sind 1,5 Stelipkiitze nachzuweisen. -° pro m ' unfliache (Breite der Grimflache 2 Meter). i | : . s |
VORGESCHRIEBENE DACHNEIGUNG Sk 38  Die Abstandsflichen nach Bay. Bo Art. 6 sind einzuhalten. _ Der Bebauungsplan gilt fiir das Gebiet des Marktes Obernzenn , Am Siegelranken® in |
HRIE UND - Abstand zum Fahrbahnrand 1,5 Meter, Abstand zur privaten Grundsticksgrenze 0,5 Meter; Egenhausen.
- " I
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT D) Erlauterungsbericht und Begriindung *  Baumverlust im &ffentlichen StraBenraum durch Ersatzpflanzung, wic oben angegeben: §2 \
GEHSTEIG UND GRUNFLACHE = = ; e i
Die Marktgemeinde Obernzenn hat die Ausweisung eines Baugebietes in Egenhausen mit 7 * Standort der Ersatzpflanzungen in der 6ffentlichen Griinfliche F Ll i, K ‘
BREITE DER STRASSEN, WEGE USW. Bauplitzen beschlossen. Das Baugebiet soll vorwiegend dem Nachwuchs des Ortsteiles Egenhausen Der Bebauungsplan besteht aus Planzeichnung mit Zeichenerklirung und textlichen |
Firstrichtung PRIVATE GRUNFLACHE Entwurfsverfasser fiir die Planskizze der kiinftigen Bebauung ist das pro 100 gm Grundstiicksfliche 1 Obstbaum, davon konnen angerechnet werden: §3 ' ;
Ingenieurbiiro E. Scheuerlein, Windsheimer Strz8e 6, 91593 Burgbernheim. Y !
/ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ' *  vorhandene Baume im Grundstiick 0 B E R N Z E N N
: 1_35 o Lage, Grobe, Beschaffenheit des Baugebietes: *  StraBenbegleitend 1 Obstbaum pro 15 fm auf Privatgrund Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
e B = e e UNTERIRDISCHE LEITUNG Das Baugebiet umfaBt dic Grundstiicke Flur Nr. 151, 151/1, sowie eine Teilflziche aus Flur Nr. 474 der *  Ersatzpflanzung bei Baumverlust, wie oben angegeben ' - B . |
- 151, 151/1, : — Bad Windsheim
festgesetzte SfrIChfung‘ GmhnggmhmmSimﬂjcheGnmdsﬁrku:sindmlEigcnunndcharktgemcmde. Landkr8|SNeuStadtlA|SCh i
EEEN GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Vorgaben fiir Pflanzenbildung: ' 4 RN OMNSMWMO‘E A1.2001 ablich
DES BEBAUUNGSPLANES Gesamtfliiche des Baugebietes: ca. 9.800 m? Obernzenn, den ....03. November 2001 ; Die Anzeig: des Bebauungsplanes wurde am .- 2722 270 gemdb § 10 BauBG ortsiibli
_m I] ] G = ‘mv 1 l ﬂ hc: ca G(K)m2 . Pﬂ ].,, ﬁj_rD] I ] R c;Hva, 10-12 enn, ........................................ ] I mht.[krBl I mt&mgmmwtm'ragmm“wcm BEBAUUNGSPLAN Nr 7
I [ [ I [ I _U_UJ-D: FREIZUHALTENDES SICHTFELD private Griinfliiche: ca. 2.050 m? Dienststuncen im. Zathaus. .in. Qkesn2e.0r).... zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten und .
Netto-Bauflichen ca. 7.150 m? Empfehiungen: auf Verlangen Auskunft gegeben. A = | E h ause
ZU PFLANZENDE BAUME ) R B ‘ %4, sowie des § 215 BauBG ist hingewiesen worden. (=1
o Mittlere Entfernung zur Ortsmitte 300 m BmdeepﬂanmgvabsthmhstﬁmmnsdeedochnmdanLoh&hmamgq)aﬂmLokdmnm ST : gen
_, zu verwenden. Es sollen ortsiibliche, starkwiichsige und weitgehend krankheitsresistente Sorten Zoo . :
B) FUR DIE HINWEISE Das Gelénde ist eine Nordhanglage am siidwestlichen Ortsrand von Egenhausen. verwendet werden. Folgende Obstsorten sind zu verwenden- . Am Slegelran
. Geplante Nutzung: Birnen: Késtliche von Chameu Apfel: Bohnapfel
i BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN 7 Wohngebéinde, sowic extensive Pferdehaltung Gute Graue Landsberger Renette
x Boscs Flaschenbirne Boskoop Malstab- PLANUNG
03 BESTEHENDE FLURSTUCKSNUMMERN ErschiieBung GroBer Katzenkopf Jakob Fischer g
:sSBangcbm wird am susdwcsthcllzlcnn g:;mnd Ir?ax; Egenhausen an die Staatsstrabe angeschlossen. Mollebusch Kaiser Alexander 1:1000 Ingenieurbiiro Ernst Scheuerlein
e s " ie StraBenbreite betragt 5,00 m ohne Gehweg. Talwérts wird ein Seitenstreifen von 1,50 und : _ . : ieur (FH
VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG . i ; ' i Petersbirne Hauxapfel t Diplomingenieur (FH)
Q M Is CHw A LD bcrgwans ein Seitenstreifen von 2,00. m tmbgfcst:gt als Gnmsuelfen belassen. Sommer-Eierbirne Geflammter Kardinal sk Windsheimer StraB_e 6
QL / LI Die Wasserversorgung erfolgt iiber die gemeindccigene Eigenwasserversorgung. Jakob Lebel B. Kraft 91593 Burgbernheim
Q 4 : Q 4 / BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE Das Loschwasser ist gedeckt durch den ca. 100 n1 entfernten Loschwasserteich. Rei e Telefon: 09843 - 95989
/4 Das Abwasser wird im Trennsystem betrieben und der Egenhausener Pflanzenteichklaraniage chtragende vom Zenngrund b Telefax: 09843 - 95967 Obermzenn
/I_ /l o /l_ Q . BESTEHENDE BAUME: BESEITIGUNGSVERBOT zugefiihrt. Die Stromversorgung ist gesichert durch den AnschiuB an das FUW. September 2000 09.44. Zoo4
Q Q - DieAb&llcnmorg!mgistﬁberdenLamiheisNeustadta.d.Aisch-BadWindsheimsichergcsteﬂt.
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