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ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN:

Bl Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

/ N—  Art der Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse
Geschogflachenzahl
Grundflachenzahl
Bauweise

Dachform ,-neigung

, SR

WA Allgemeines Wohngebiet
z.B. @ GeschoBfliachenzahl als Hochstmal
0.4 Grundfliachenzahl als Hochstmal
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Ao\

Nur Hausgruppen und Kettenhduser zuldssig

—— v e BANIIENZE
SD Satteldach
z.B. 42 - 4%8° Dachneigung

Strallenverkehrstliche, verkehrsberuhigt

F Offentlicher FuBbweg
ETW Eigentiimerweg
P Offentliche Parkplitze

—e——«— oberirdische Freileitung mit Schutzstreifen

- o — ¢ - unterirdische Freileitung mit Schutzstreifen

Pﬂanzgébm fiir Biume und Straucher
Erhaltungsgebot fiir Bidume und Striucher

—e—o—o Abgrenzung des unterschiedlichen Malles der Nutzung
LR Mit Leitungsrechten zu belastende Fliche

e St ~ . T hl r; .\A &Y » » st =3
A____A Umgrenzung von Flichen fiir Schallschutzmalinahmen (s. 4.1. Weitere Festscetzungen)

B. FUR HINWEISE:

Vorhandene Auftiillung

ST urspriingliche Flurstiicksgrenzen
———— Grundstiicksgrenzen der parzellierten Grundstiicke

Hohenschichtlinien mit Hohenangabe iiber NN

Sichtlelder

Weitere Festsetzungen

1. Bauweise, Aullenanlagen

1.1. Soweit die Errichtung von Einzelhiusern, Doppelhiusern und Hausgruppen variabel ist, wird
festgesetzt, dal3 ein Anbau durch einen spiteren Bauwerber an ein vorhandenes Grenzgebaude

vorgeschrieben ist.
1.2. Fiir Garagen und Nebengebiude ist eine Dachneigung von 15° bis 48° zuldssig. Werden Ga-
ragen oder Nebengebiude an einer Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind die Dachneigungen

anzugleichen.

1.3. Boschungen, die sich aus dem Stralien- und Wegebau ergeben, sind auf dem cigenen Grund-
stiick zu dulden.

1.4. Entlang der 20 KV - Leitung sind im Einzelfall und in Abstimmung mit dem FUW Unterbau-
ungen auBlerhalb der Schutzzonen und auch aullerhalb der Baugrenzen zulissig.

[.5. Bei Pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Geholze (siehe Liste unter Punkt ... der
Begriindung zum Bebauungsplan) zu verwenden.

2. Garagen und Stellpliitze

2.1. Vor Garagen ist ¢in Stauraum vom mindestens drei Metern zur 6ffentlichen StraBentlache
cinzuhalten. Der Stauraum mub} zur 6ftentlichen StraBlentliche hin ohne Einfriedung bleiben.

2.2. Stellplitze und Staurdume vor Garagen sind so zu befestigen, dald moglichst viel Wasser im
Boden versickern kann (maximaler Abflullbeiwert (),5).

2.3. Bei Mchrfamilienhédusern sind je angelangener 100 m? BruttogeschoBfliche 1 Siellplatz, min-
destens aber 1 Stellplatz pro Wohneinheit zu schatfen.

3. Eintriedungen

3.1. Zulissig sind an der Strafienseite Holzzdune mit einer Hohe bis 1,20 m iiber Strallenniveau.
Ein Sockel ist bis 20 cm zuldssig. An den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendraht-
zdune zulissig.

4. Immissionsschutz

4.1. Fiir dic Grundstiicke im abgegrenzten Bereich werden Schallschutztenster der Klasse I aul
der zur Eisenmiihle hin ausgerichteten Seite festgesetzt. Alternativ hierzu ist dic Abkehr von ru-
hebediirftigen Riumen moglich.

Praambel

Der Marktgemeinderat des Marktes Obernzenn erldfSt autgrund des § 13 Abs. 1 BauGB (ver-
einfachtes Anderungsverfahren) dic 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Rosenleite” als
Satzung. Die Satzung bestcht aus cinem Planteil, cinschlieBlich zeichnerischer und textlicher
Festsetzungen und ciner Begriindung.

Im Planteil ist der Geltungsbereich gemil § 9 (7) BauGB zeichnerisch fesigesetzt. In der
Begriindung zum Bebauungsplan sind die einzelnen Grundstiicke numerisch aufgetfiihrt.

Verfahrensvermerke

(1. Biituerimacies)ster

Markt Obernzenn

Landkreis Neustadt/ Aisch - Bad Windsheim

1. vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr. 6 "Rosenleite"

Stand: 12.05.1995

M1:500 4. Fertigung
Planverfasser: Ingenieurbiro Beck - Martin
Ansbacher StraBe 20 91413 Neustadt/Aisch
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Tiefbau Planung
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