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Baugebiet

Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl (GFZ)

Einzelhaus

Bauweise

Dachneigung

Aligemeines Wohngebiet

Dachform

ErdgeschoR mit Dachausbau

Dachneigung42°-45°
gungZ5-
Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

offene Bauweise

Einzel- und Hausgruppen zuléssig

Baugrenze
Baulinie

Geplante Gebdude mit Hauptfirstrichtung

Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

Stralenverkehrsflichen

geplante StralBenverkehrsflachen

MaRe in Meter

FuBweg o&ffentlich

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, hier:

a) Uberlandleitung des FUW mit Schutzzone

b) Wasserleitung des Marktes Obernzenn mit Schutzzone

c¢) Anbauverbotszone entlang der StaatsstraRe

Baubeschrankungszone entlang der Staatsstralle

Pflanzgebot - Bdume
Pflanzgebot - Strucher
Kfz-Stellplatze

Garagen

Festsetzung gemaR §9 BauGB
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Art der baulichen Nutzung

Das mit "WA" bezeichnete Baugebiet des Planbereiches wird als "Aligemeines
Wohngebiet" im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte nach § 17
(1) BauNVO, soweit sich kein geringeres MaR der Nutzung aus den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und GeschoRzahlen ergibt.

Bauweise
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO.

Die Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen und freizuhaltenden Schutzzonen (z.B. Schutzzone des FUW und der
Wasserversorung) bestimmt. Siehe hierzu auch Punkt 5.

Es gelten folgende Ausnahmen:

Die Errichtung einer Garage im Schutzzonenbereich der 20kV Freileitung des FOW
ist zulaBig, sofen eine maximale Geb&udeh&he von 3,00 m ausgehend vom
vorhandenen Geldndeniveau nicht (iberschritten wird und die Bedachung der DIN
4102 entspricht.

Garagen und damit verbundene Nebengebaude im Rahmen des Art. 7 (4) BayBO
sind an den seitlichen Grundstiicksflichen zul&ssig, auch wenn sie an das
Hauptgeb&aude angebaut werden.

Garagen und Nebengebéude sind in einem Baukérper zusammenzufassen.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind einheitlich
zu gestalten.

Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstrae besitzen, miissen
zu dieser hin einen Stauraum von mindestens 5,00 m aufweisen. Dieser Stauraum
darf zur Strale hin weder eingez&unt, noch mit einer Kette versehen werden.

Stellplatze fur PKW sind in ausreichender Zahl auf dem eigenen Grundstiick zu
errichten.

Gestaltung der Gebiude \_\, .
e

Die Hauptgeb&ude erhalten Satteldacher -
s , ..

Die Dachneigung betragt Wuwo - 45°; ein-Knie

Die Dacheindeckung ist in rot, bzw. rot-braunen Dachziegeln vorzusehen.

Solaranlagen mit Solardachziegeln oder als Aufsatzanlagen,
sowie Photovoltaikanlagen und die dazugehérigen Komponenten auf dem Dach
sind zuldssig.
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Dachgauben sind nur bei Gebduden mit einer Dachneigung ab 40° bis 2/3 der
Trauflange zuldssig. Sie miissen mindestens einen Abstand von 2,00 m zum
Ortgang haben.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen notwendige Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein.

Bei erdgeschoBigen Nebengebauden und Anbauten (Garagen) sind flache
Pultdacher (max. 10° Neigung), Flachdacher und Satteldicher zuldssig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

Nordwestlich entlang der Grenze des Anderungsbereiches verlauft eine
Wasserleitung DN 250 des Marktes Obernzenn.

Nord&stlich entlang der Grenze des Anderungsbereiches verlauft eine 20kV
Uberlandleitung des FOW.

Fur beide Versorgungsleitungen sind Leitungsrechte festgesetzt.

Einfriedungen

Einfriedungen zum 6ffentlichen StraRenraum sind:
a) als Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung, oder
b) als Holzzaun mit senkrechten oder diagonal angeordneten Latten
auf einem max. 30 cm hohen Sockel und einer Gesamthéhe von 1,00 m zulassig.

Die gartenseitige Parzellierung kann ebenfalls durch Hecken und Zaune erfolgen,
soweit sie nach BayBO genehmigungsfrei sind.

Das Baugebiet ist zur StaatsstraRe hin mit einem lickenlosen Zaun einzufrieden.
Der Abstand des Zaunes betrégt mindestens 4,50 m zum Fahrbahnrand der
Strale.

Aussenanlagen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Dabei soll heimisches Gehélz, Strauch- und Buschwerk vorgesehen
werden.

Entlang der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches ist unter Beriicksichtigung
der unter Punkt 5 verlangten Schutzzone der 20kV Freileitung ein Pflanzstreifen
von 3,00 m Breite anzulegen. ZweckmaRiger Weise soll Strauch -und Buschwerk
gepflanzt werden. Der Pflanzstreifen ist mit dem ersten Bauabschnitt anzulegen.

Die Gelandeh6hen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden Wege
bzw. an die Hohen des Nachbargeldndes anzugleichen.

Eine Aufflllung von mehr als 50 cm im Mittel auf dem vorhandenen, natiirlichen
Geldnde ist unzulissig.

Stitzmauern an den seitlichen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen sind
unzuldssig.
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Die vorhandenen B&ume und Buschgruppen sind soweit wie méglich zu erhalten.
Die nach dem Nachbarrecht erforderlichen Grenzabstinde zu den angrenzenden

landwirtschaftlichen Grundstiicken nach MaRgabe der Artikel 47 und 48 des
Bayrischenausfilhrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.

Immissionen Landwirtschaftlicher Art

Die Grundstiickseigner haben Immissionen landwirtschaftlicher Art, die von einer

rechtméaRigen Nutzung auf den angrenzenden Grundstiicken ausgehen,
entschadigungslos zu dulden.

Immissionen Staatsstrale

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen gentgen nicht zum Schutz der Anlieger vor
Larm-, Staub-, und Abgasimmissionen.

Der Baulasttrager der StaatsstraRe ist nicht verpflichtet, MaBnahmen zum Schutz
vor Verkehrslarm zu treffen.

Es liegt in der Verantwortung der Grundstiickseigntiimer geeignete Manahmen
bezlglich des Schallschutzes (z.B. Schallschutzfenster) zu ergreifen.

Zum Schutz vor Staub- und Abgasimmissionen ist entlang der Grundstiicksgrenze
zur Staatsstrale eine geeignete Bepflanzung vorzusehen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Telefon) der
Erweiterungsflachen erfolgt Giber das bestehende Leitungsnetz im Esbacher Ring.

Dem Stralengrundstiick und den StraBenentwasserungsanlagen diirfen keine
Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet werden.

StraBenerschlieBung

Die Erweiterungsfléche wird tber den Esbacher Ring erschloBen (Anliegerstrale).
Zur Staatsstrale wird keine neu Zufahrt angelegt. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauarbeiten.

Der Eigentimer des Grundstiickes Flur-Nr. 813 verpflichtet sich, im Falle einer
Teilung des Grundstiickes, dem Eigentiimer der Flur-Nr. 813 an der Staatsstrale
gelegen, ein unentgeldliches Wegerecht wie in der Anlage zur Erweiterung des
Bebauungaplanes Nr.3 "An der Brachbacher Strale" dargestellt einzurdumen.
Die Kosten der Herstellung und Instandhaltung werden von den Eigentiimern
beider Grundstiicke je zur Halfte getragen.

Der Grundstiickseigentimer der Flur-Nr. 813 am Esbacher Ring gelegen,
verpflichtet sich einer dinglichen Sicherung zu Lasten seines Grundstiicks
zuzustimmen.

Die privaten Zufahrten auf dem Grundstiick missen so bemessen sein, dass
Fahrzeuge der Feuerwehr jederzeit ungehindert zufahren kénnen.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschiuf

Der Beschlu zur Anderung des Bebauungsplans Nr.3 "An der Brachbacher
Strale” wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 04.10.2000 gefaRt.

Der BeschluB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 10.11.2000.

Anhérung

Die Trager 6ffentlicher Belange hatten nach § 4 (1) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 29.12.2000.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans sowie die Begriindung wurde
nach § 3 (2) BauGB vom 20.11.2000 bis 29.12.2000 in der Gemeindekanzlei
6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluf

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde beraten und beschloRen in
der Sitzung vom 31.01 . Z0o1

Der SatzungsbeschluB zur Anderung erfolgte am 241 .02 . 2.001 |

Der Satzungsbeschluf wurde bekanntgmacht am 22 . 03 . Zoo1 .

Die Anderung wurde dem Landratsamt mit Schreiben vom 23 0% Zoo
angezeigt.

1. BUrgermeister
Markt Obernzenn

.

Satzung

des Marktes Obernzenn wber die Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3
"An der Brachbacher StraRe"

Aufgrund § 2 (1) und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
vom 27. August 1997, zuletzt gedndert am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) erlant
der Markt Obernzenn die aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen bestehenden Bebauungsplandnderung mit der Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 3 "An der Brachbacher StraRe" als Satzung.

Bebauungsplan

§1

Die Anderung des Bebauungsplans gilt fir einen Teilbereich des Gebietes
Bebauungsplan Nr. 3 "An der Brachbacher StraRe".

§2

Der Bebauungsplan besteht aus Planzeichnung, Zeichenerkl&rung und
textlichen Festsetzungen.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

/. Blrgermeister
Markt Obemzenn

MARKT OBERNZENN

Landkreis Neustadt a. d. Aisch/ Bad Windsheim
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