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Fléache fiir Versorgungsanlagen (Telekom)
Spielplatz
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Garagen und damit verbundene Nebengeb&ude, seitliche Garagen, sind.

im Hanggeldnde mit dem Hauptgebdude harmonisch zu einer Einheit zu
verbinden

ErdgeschoR, Dachneigung 25-30°, Gauben, Erker und dhnliche Dach-
9ufbauten sind unzuldssig. Ein Kniestock ist bis 25 cm Héhe im
auBersten Vorsprung zuléssig. Sattel- als auch Walmdécher zuléssig

Erdgeschof und 1 Untergeschol - Héchstgrenze. Dachneigung 15° - 30°,
Gauben, Erker und dhnliche Dachaufbauten sind unzuldssig. Ein Knie-
_stock ist bis 25 cm Hohe im duRersten Vorsprung und bis 1,00 m Héhe,
in einem ev. Riicksprung zuldssig. Sattel- als auch Walmdé&cher zulissig

ErdgeschoR und zuldssigem DachgeschoBausbau. Dachneigung 35-40°,
Kniestock bis 60 cm Hohe zuldssig. Dachgauben bis héchstens 2/5 der
Dachflachenidnge bei einer Dachneigung von 38-40° zuldssig. Vordere
Gaubenhdhe hochstens 1,45 m. Sattel- als auch Walmdé&cher zul&ssig.

Zwingende Firstrichtung der Hauptgebdude West
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Allgemeines Wohngebiet.
WEITERE FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich ist allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 BauNVO

Als Hochstmal der baulichen Nutzung gelten die Héchstsédtze des § 11
Abs. 1 BauNVO, soweit sich aus den festgesetzten GeschoRzahlen und
Ubgrbaubaren Flachen, sowie den GrundstiicksgroRen im Einzelfall ein
geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daf Kleingaragen und
damit verbundene sonstige Nebengeb&ude auf den dafiir im Plan festge-
setzten Flachen an den Grundstiicksgrenzen zuldssig sind, selbst dann,
wenn sie mit dem Hauptgeb&ude verbunden sind.

AuBerhalb der Gberbaubaren Fl4chen sind bauliche Anlagen unzuléssig.

Grelle und auffallende Farbgebung der Gebiude, ganz gleich in welchem
Umfang ist unzul&ssig

Der Erdaushub darf nur auf dem Geldnde belassen werden, wenn er dem
natiirlichen Geldnde harmonisch angepalt werden kann.

Fir die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind fol-
gende Ausfiihrungen zuléssig:
a) grauer oder griiner Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung. Sockel
héhe max. 0,30 m.
b) Holzzaun mit senkrechten oder diagonal angeordneten Latten,
Sockelhthe max. 0,30 m.
c) Bei Hanggeldnde ist an Stelle eines Zaunes eine Stiitzmauer bis
1,10 m zul&ssig
Die Zaunhdhe betragt allseitig max. 1,00 m.
Massive Pfeiler diirfen bei a) und b) nur an den Tiiren und Toren gesetzt
werden.

Alle Zaune sind an grau oder griin gestrichenen Stahlprofilen zu befesti-
gen

Der Stellplatz darf zur Straie hin nicht abgefriedet werden.
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Anderung der Bebauungsmaglichkeiten durch den teilweisen
Riickbau der FUW Freileitung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.02.4992% . die Anderung des Bebauungsplanes,
unter Anwendung der Bestimmungen des Mafinahmengesetzes zum BauBG, beschlossen.

Der Anderungsbeschluff wurde am 2.02..4938  onsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Jebuar 4992 wurde mit der
Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauBG in der Zeit vom AZ2:0%. 4998.... bis . A$:05.4928 .

2. ANZEIGE (ENERNIGUNG
Dem Landratsamt ist der geiinderte Bebauungsplan mit Echreiben vom 080349
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3. GENEHMIGUNG

Auf Antrag des Marktes Obernzenn wurde gemaR §§ 8 Abs. 3 Satz 2, 10 Abs. 2 Satz 1, 12 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung v. 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359) i.V.m. § 2 Abs. 3 der Zustandigkeits-
verordnung im Bauwesen (ZustVBau) v. 05.07.1994, zuletzt gedndert am 24.11.2004 (GVBI. S. 502)
die am 14.07.2008 als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB beschlossene 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Mihlleite* des Marktes Obernzenn vom Landratsamt Neustadt an der Aisch - Bad
Windsheim mit Bescheid vom 07.07.2006 (Az.: 43-610/012-Mo) genehmigt.

Der Anderungs-Bebauungsplan besteht aus folgenden Unterlagen: einem Planblatt im iafistab M 1 :
1000 in der Fassung vom Juli 1998 des Ingenieurbliros Scheuerlein sowie einer Begriindung hierzu in
der Fassung vom 25.02.1998.

1. Blrgermgister
Markt Obefnzenn

4. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 11.07.2006 gem&R § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Mihlleite” des Marktes Obernzenn ist damit in
Kraft getreten. Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 1 BauGB
sowie auf die Voraussetzungen fiir das Entstehen, Falligwerden und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen nach § 44 Abs. 3 und 4 BauGB wurde hingewiesen.
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Obernzern,/den 11. Juli 2006

LUVO

1. Burgermeister

BEGRUNDUNG

7UR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 ,MUHLLEITE"

Der Marktgemeinderat Obernzenn hat mit Beschlult vom _11.12.1974 den Bebauungsplan
Nr. 2 Mihlleite* als Satzung beschlossen. Der genehmigte Bebaugngsplan v_vg_rd.e ein-
schlieRlich Begriindung vom 22.07.1976 bis 05.08._1976 in der Gemeindekanzlei &ffentlich
ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung smd‘am 14.07_:1_976 durch Aushang be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan wurde damit rechtskraftig.

Planungsarund:

Durch das Frankische Uberlandwerk (FUW) fand ein teilweiser Ruckbau der das Baugebiet
Muhlleite* querenden 20 kV-FUW-Fernleitung statt. Durch diesen Ruckbau_der Stromlgl-
tung ergeben sich andere Bebauungsmaglichkeiten. Der Bebauungsplan wird deshalb in

folgenden Teilbereichen geandert:

« Die fur die 20 kV-Uberspannleitung des FUW eingerichtete Schutzzone &stlich der Tra-
fostation (Flur-Nr. 596 der Gemarkung Obernzenn) wird komplett aufgehobeT.

. Die durch die Schutzzone beschrankten Gberbaubaren Flachen der Grundstuc_ke Elur-Nr.
597, 595, 609/1, 603/2, 596/2, 606, 608, 608/3, 608/4, 608/6, 609/4, 6{_)9.’3, j_eweus c_ier
Gemarkung Obernzenn, werden auf das im Baugebiet (Jblick_we Man erweitert, so daf sich
fiir die betroffenen Grundsticke neue Bebauungsmaglichkeiten ergeben._

« Der Kinderspielplatz auf Flur-Nr. 609/3 der Gemarkung Obernzenn v_\_rlrd aufgehoben.
Eine Ersatzildche wird mit Flur-Nr. 620, Gemarkung Obernzenn, im Sudwesten, unmit-
telbar im Anschlu an das Baugebiet ,Mihlleite® bereitgestellt. _ -

« Der Bebauungsplan wird im Stdwesten um die Fiachen des kiinttigen Spiciplatzes .-l.._=r-
Nr. 620 und die Flachen fir die Versorgungsaniagen der Telekom Flur-Nr. 619, jeweils
der Gemarkung Obernzenn, erweitert.

Mit der Durchfihrung des Verfahrens wird das Ingenieurbtiro Ernst Scheueriein aus
91593 Burgbernheim, Windsheimer Strae 6, beauftragt.

Am Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Mahlleite® qgs Marktes Obernzenn,
werden die auf Seite 3 genannten Trager offentlicher Belange beteiligt.

Am Anderungsverfahren werden ferner die auf Seite 4 und 5 ge_nannt__en Eigentumer der
durch die Anderung direkt betroffenen Grundsticke, sowie die Eigentimer angrenzender

Grundstlcke gehort.

Obernzenn, im Februar 1998

MARKT OBERNZENN

Landkreis Neustadt a.d. Aisch - Bad Windsheim

Bebauungsplan Nr. 2
,Muhlleite”
1. Anderung

Fassung vom
Juli 1998

aufgestellt: Ay’ 2006
Burgbernheim, den 598

Ca \
- AR 2
N N
WC—\‘ e »

st Scheuerlein
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1. Burgérmeister

Ingenieurbtiiro Ernst Scheuerlein
Windsheimer Strasse 6, 91593 Burgbernheim
Telefon: 09843/95989, Telefax: 09843/95967




